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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

5. november 2026 nr 1-17/26/1304

Maa riigi omandisse jitmine
(Liiganuse vald Niine tn 12a)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Lahtudes Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 moodustas
katastripidaja 8. aprillil 2020 Ida-Viru maakonnas Liiganuse vallas asuvast seni reformimata maast
kaardimaterjali alusel teiste hulgas Niine tn 12a Kkatastriiiksuse 44201:001:0691 pindalaga 733 m?.

Liiganuse Vallavalitsus esitas 15. veebruari 2024 kirjaga nr 4-7/39-2 Vabariigi Valitsuse
10. mértsi 2022 madruse nr 24 ,Iseseisva kasutusvOimaluseta maast maareformi kéigus
kinnisasjale juurdeldike tegemise kord* § 4 1oike 2 alusel Maa-ametile kontrollimiseks ja piiride
kooskdlastamiseks maakorralduskava, millega néhti ette reformimata Niine tn 12a katastriiiksusest
juurdeldike tegemine piirnevale Kaare tn 17 kinnisasjale. Sama kirjaga kinnitas Liiganuse
Vallavalitsus, et Niine tn 12a katastriiiksuse kohta puuduvad maa ostueesdigusega erastamise ja
maa tagastamise lahendamata taotlused.

Kuna Niine tn 12a katastriiiksus piirneb Liiganuse valla munitsipaalomandis oleva Niine tinava
16ik 1 kinnisasjaga, palus Maa-amet 18. aprilli 2024 kirjaga nr 6-1/24/2399-2 Liiganuse
Vallavalitsusel vélja selgitada, kas nimetatud maa on Liiganuse Vallavalitsusele vajalik kohaliku
omavalitsuse korralduse seadusest tulenevate iilesannete tiitmiseks. Sama kirjaga palus Maa-amet
Liiganuse Vallavalitsusel vilja selgitada Niine tn 12a katastriiiksusel asuvate ehitiste omandidiguse
ja ehitiste vastavuse MaaR S-is sétestatud nduetele, korrastada ehitisregistris ehitisregistri koodiga
102026093 ehitise andmed ning vajadusel muuta maakorralduskava. Uhtlasi teatati, et Kaare tn 17
kinnisasjale juurdeldike tegemise maakorralduskava kooskolastamise osas saab Maa-amet
seisukoha kujundada pirast kohaliku omavalitsuse poolt ehitiste seaduslikkuse, seisukorra ja
omandidiguse viljaselgitamiseks vajalike toimingute tegemist, piirnevate Kaare tn 15, Niine tn 10
ja Niine tn 12 omanikele tdiendavate asjaolude selgitamist seoses iile piiri olevate ehitistega ja
nende tulemuste teatamist Maa-ametile.

Liiganuse Vallavalitsus teatas 20. juuni 2024 kirjaga nr 4-7/39-4 Maa-ametile, et Niine tn 12a
katastriliksus ei ole Liiganuse Vallavalitsusele vajalik kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest
tulenevate llesannete tditmiseks. Lisaks teatas Liiganuse Vallavalitsus, et Niine tn 12a



katastriliksusel ehitisregistris koodiga 102026093 maérgitud ehitis on lammutatud ning et Kaare
tn 15 ja Niine tn 10 kinnisasjade omanikud on olukorrast teadlikud ega soovi tdiendavalt maad
juurde omandada.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks.

Maa- ja Ruumiamet teatas 19. septembri 2025 kirjaga nr 6-1/24/2399-4 Liiganuse Vallavalitsusele,
et olles tdiendavalt kaalunud Niine tn 12a katastriiiksuse riigi omandisse jatmise vajadust, on vélja
selgitanud, et Niine tn 12a katastriiiksus on oma asukoha, suuruse, kuju, juurdepédésetavuse ning
perspektiivse kasutusotstarve poolest vajalik jitta riigi omandisse riigi maareservina riigile pandud
tilesannete tditmiseks, mistdttu ei ole piirneva kinnisasja omanikul digus seda maad maareformi
kdigus omandada, ning palus vastava menetluse 1opetada ja teavitada sellest maa omandamiseks
taotluse esitanud isikut. Sama kirjaga teatas Maa- ja Ruumiamet, et alustab Niine tn 12a
katastritiksuse riigi omandisse jatmise menetlust MaaRS § 31 Idike 1 punkti 8 alusel ja palus
Liiganuse Vallavalitsusel teha riigi omandisse jatmiseks vajalikud toimingud. Sama kirjaga palus
Maa- ja Ruumiamet Liiganuse Vallavalitsusel tipsustada, kas ja mis asjaoludel ulatub iile Niine
tn 10 kinnisasja piiri ehitis Niine tn 12a katastriiiksusele.

Liiganuse Vallavalitsus ndustus 8. oktoobri 2025 korraldusega nr 661 Niine tn 12a katastriliksuse
riigi omandisse jiatmisega ning maidras katastriiiksusele sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa. Sama
korraldusega teatas Liiganuse Vallavalitsus, et Niine tn 10 kinnisasjal paiknev ehitis ulatub
Niine tn 12a katastriliksusele ning on ehitatud ebaseaduslikult.

Liiganuse Vallavalitsus teatas 28. oktoobri 2026 e-kirjaga Maa- ja Ruumiametile, et on 16petanud
kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamise menetluse Niine tn 12a katastriiiksuse osas ning
teavitanud menetlusosalisi katastriiiksuse riigi omandisse jatmisest.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

MaaRS § 22 Idige 13 sitestab, et kui era-, munitsipaal- vdi riigi omandis oleva kinnisasjaga
piirneval maal ei ole voimalik moodustada iseseisvalt kasutatavat kinnisasja (edaspidi kinnisasjaga
liitmiseks sobiv maa) ning planeeringu ja maakorralduse nduetest tulenevalt on otstarbekas see
maa liita piirneva kinnisasjaga, on piirneva kinnisasja omanikul 0Oigus taotleda selle maa
omandamist liitmiseks oma kinnisasjaga. MaaRS § 317 siitestab, et kinnisasjaga liitmiseks sobiva
maana késitatakse iildjuhul riba-, siilu- voi kiilukujulist voi muud ebakorraparase kujuga voi selle
véiksusest tingitud iseseisva kasutusvOoimaluseta maatiikki, millele iildjuhul puudub juurdepiis
avalikult kasutatavalt teelt ning mis on tildjuhul looduses tekkinud maareformi labiviimise kéigus
vOi jarel peamiselt eri aegadel kasutusel olnud erinevast plaani- voi kaardimaterjalist voi
erinevatest moddistusviisidest tingitud vigade tottu. Sama paragrahv sdtestab, et kinnisasjaga
liitmiseks sobiva maana ei késitata maatiikki, mis kuulub erastamisele, tagastamisele voi
iseseisvalt kasutatava maailiksusena munitsipaalomandisse andmisele vOi1 riigi omandisse
jatmisele. MaaRS § 38 1dike 3 kohaselt voib Maa- ja Ruumiamet korraldada erastatava,
munitsipaalomandisse antava ja riigi omandisse jdetava maa véljaselgitamist. Maa- ja Ruumiamet
on vilja selgitanud, et Niine tn 12a katastritksus on oma asukoha, suuruse, kuju,
juurdepédsetavuse ning perspektiivse kasutusotstarve poolest vajalik jitta riigi omandisse riigi
maareservina riigile pandud iilesannete tditmiseks. Eeltoodust tulenevalt ei ole nimetatud
reformimata maaiiksust vOimalik késitada kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana, mistdttu
piimevate kinnisasjade omanikel puudub digus seda maad maareformi kdigus omandada.

Niine tn 12a katastriiiksusel asuvad digusliku aluseta piistitatud ehitised (piirdeaiad, korvalhoone
osa), mis on tdendoliselt rajatud piirnevate Niine tn 10, Niine tn 14, Kaare tn 13 ja Kaare tn 15
kinnisasjade omanike poolt. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 14
10ige 1 sdtestab, et maakasutusdiguseta vdi ehitusloata piistitatud ehitis vdi selle osa (juurdeehitis),
mis on maaga piisivas iihenduses, on maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 1dike 3 kohaselt ei takista
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nimetatud ehitise olemasolu maa riigi omandisse jidtmist ning ehitise omanikul on digus iihe aasta
jooksul ehitisealuse maa riigi omandisse jitmise otsuse jOustumisest -ehitis teisaldada voi
lammutada. Eeltoodust tulevalt tehakse korraldus teatavaks ka Nime tn 10, Niine tn 14,
Kaare tn 13 ja Kaare tn 15 kinnisasjade omanikele.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jdetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse vOi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kdesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse
jatmist takistavaid asjaolusid. Niine tn 12a Kkatastriliksuse riigi omandisse jétmine riigi
maareservina on vajalik riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 1dike 1 punktis 4 sétestatud riigivara
valitsemise eesmirgi tditmiseks. Maa riigi omandisse jitmise menetlus on 1ébi viidud Korda
jargides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi omandisse jietava maa valitsejaks Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 16ike 1 punktist 8, RVS § 10 15ike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jitta riigi maareservina riigi omandisse Ida-Viru maakonnas Liiganuse vallas Kividli
linnas asuv Niine tn 12a katastriiiksus 44201:001:0691 pindalaga 733 m?, sihtotstarbega
sihtotstarbeta maa.

3.2. Maade vdorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOtmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jitmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Liiganuse
Vallavalitsusele ning Niine tn 10, Niine tn 14, Kaare tn 13 ja Kaare tn 15 kinnisasjade
omanikele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vOimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



